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Studio legale avv. Michele  Gelsomino e associati 

Via A.Manzoni 71-80123 Napoli 
Via R.Bracco n. 45 -80132-Napoli 

Tel 081/411099 –  
e-mail: info@gelsominoassociati.it 

 

 

TRIBUNALE DI LAGONEGRO 

RICORSO PER ACCERTAMENTO DELL’USUCAPIONE EX ART. 1159 BIS C.C. 

PER: la sig.ra Maria Dorotea Sansanelli nata  a Sant’Arcangelo (PZ) il 02.02.1947  ed 

residente in Trecchina ( PZ) al C.so Umberto I°n.20 C.F.SNSMDR47B42I305W rapp.ta e 

difesa dagli avv.ti  Michele Gelsomino  (GLSMHLD16F839J) del foro di Napoli e dall' avv. 

Andrea Gelsomino( GLSNDR73R16F839L) del foro di Napoli e tutti elett.te dom.ti presso il 

loro studio in Napoli alla Via A. Manzoni 71 giusta procura rilasciata su foglio separato ed 

allegato al presente atto. 

PEC:michelegelsomino@avvocatinapoli.legalmail.it 

andreagelsomino@avvocatinapoli.legalmail.it 

 

PREMESSA IN FATTO 

La sig.ra Maria Dorotea Sansanelli da oltre 20 anni, è nel possesso ininterrotto, pacifico, 

manifesto ed uti dominus delle seguenti particelle così identificate al catasto del comune di 

Trecchina ( PZ): 

1. Particella distinta al catasto n. 692 - foglio 8 -  partita 4446, particella con qualità 

seminativo di classe 2 ubicata in Trecchina , reddito dominicale €. 0,10 reddito agrario 

€. 0,09 confinante con: a) proprietà Pignataro Angelina distinta al catasto del Comune 

di Trecchina particella 694 – foglio 8; b) proprietà Pignataro Angelina distinta al 

catasto del comune di Trecchina particella 690 – foglio 8 ( ALL.15); c) proprietà 

Pignataro Maria distinta al catasto del comune di Trecchina particella 691 – foglio 8 ( 

ALL. 16); d) particella 693 – foglio 8, di proprietà della stessa ricorrente ( ALL. 17). 

2. Particella distinta al catasto n. 764 - foglio 8 -  con qualità seminativo Arbor di classe 3 

ubicata in Trecchina, reddito dominicale €. 3,94 reddito agrario €. 5,51 confinante con 

a) particella 423 di proprietà della ricorrente ( ALL.20); b) proprietà Lentini Antonio 
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distinta al catasto del comune di Trecchina particella 765 ( ex 763 soppressa) foglio 8; ( 

ALL.18 e 19); c) proprietà Lentini Vincenzo distinta al catasto del comune di 

Trecchina particella 757 foglio 8 ( ALL.21) d) particella 760 – foglio 8 intestata alla  

società Parco Club di Palazzo Giuliana e C. Sas ( ALL.13); d) proprietà Francesca 

Castelluccio in Lentini distinta al catasto del comune di Trecchina particella 430 foglio 

8 (  ALL. 22) ed infine proprietà Lentini Vincenzo distinta al catasto del comune di 

Trecchina particella 428 – foglio 8  ( ALL. 23) . 

3. Particella distinta al catasto n.760- foglio 8 -  con qualità seminativo Arbor di classe 3 

ubicata in Trecchina, reddito dominicale €. 1,07 reddito agrario €. 1,25 confinante con 

a) particella 423 di proprietà della sig.ra Sansanelli ( ALL.20); b) particelle 757- foglio 

8 ( ALL: 21) di proprietà Lentini Antonio; c)  particella 758 – foglio 8- di proprietà 

Lentini Antonio ( ALL. 24); d) particella 759 – foglio 8- di proprietà Lentini Antonio ( 

ALL. 25 ); e) particella 1062 foglio 8 di proprietà Lentini Antonio ( ALL. 26); f) 

particella 1050 foglio 8 di proprietà Antonio Lentini ( ALL.27) 

SULLA PARTCELLA 692 

Il terreno, come da visura allegata ( ALL. 1 VISURA PART. 692) ), è catastalmente ancora 

intestato ai signori Nicola Pignataro ( PGNNCL16E09L357E) e Viceconti Domenica Maria ( 

VCCDNC24P52C271A) entrambi deceduti. 

Nel 1993 i signori Nicola Pignataro e Viceconti Domenica Maria provvidero ad immettere nel 

possesso della Particella distinta al catasto n. 692 - foglio 8 -  partita 4446, la sig.ra Maria 

Dorotea Sansanelli, all’epoca intestataria della particella identificata al catasto del Comune di 

Trecchina n.694 – foglio 8 ( ALL. 2 VISURA CAMERALE 694), confinante con  la n.692 

ALL. 3. FOTO PARTICELLA  692 E ALL.4 PLANIMETRIA ) 

Per rispettivi e comuni interessi, le parti, di fatto e spontaneamente, si scambiarono le 

particelle de qua. 

La circostanza trova conferma nella dichiarazione autografa della figlia ed erede dei defunti 

signori Nicola Pignataro e Viceconti Domenica Maria, sig.ra Angelina Pignataro (ALL.5 

DICHIARAZIONE E ALL. 6 DOCUMENTO D’IDENTITA’ SIG.RA PIGNATARO) oggi 

intestataria della particella 694, all’epoca dei fatti di proprietà della odierna ricorrente. 

Ad ogni buon conto, dalla morte dei sig.ri Nicola Pignataro e Viceconti Domenica Maria, 

nessun erede ascendente e/o discendente se ne è occupato e/o richiesto la disponibilità della 
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particella de qua e/o messo in atto turbative nel possesso esercitato dalla sig.ra Sansanelli, né a 

rivendicare alcun diritto su detto fondo lasciando la Sansanelli nel libero ed incontrastato uso e 

possesso ultraventennale del terreno così come chiarito nella scrittura autografa della figlia, 

sig.ra Angelina Pignataro erede dei sig.ri Pignataro e Viceconti. 

 

 

SULLA PARTICELLA 764 

Il terreno, come da visura allegata (ALL.7 VISURA CAMERALE PARTICELLA 764 ), è 

catastalmente intestato alla  società Parco Club di Palazzo Giuliana e C. Sas con sede in 

Trecchina (PZ) che lo acquistò con atto di compravendita del 13.12.1993 per notar Carlo 

Tortorella dai sig.ri Castelluccio ( ALL.8 ATTO DI COMPRAVENDITA). Giova precisare 

che la predetta società costituente una compagine sociale della famiglia della sig.ra Sansanelli, 

coniugata con Pasquale Palazzo, padre delle legali rapp.ti prima enunciate, è stata sciolta nel 

dicembre dell’anno 2000 (ALL.9 SCRITTURA PRIVATA DI SCIOGLIMENTO) e poi 

cancellata dal registro delle imprese nel 2004 ( all.10 VISURA CAMERALE PARCO CLUB). 

Dall’anno 2000 quindi, anche la particella 764 è nel possesso esclusivo ed ininterrotto della 

ricorrente, madre delle socie accomandatarie della cessata soc. Parco Club di Palazzo Giuliana 

e C.Sas. 

Come da concessione in Sanatoria allegata del 16.09.1999, (ALL.11 CONCESSIONE 

EDILIZIA), l’edificabilità della particella è stata concessa alla richiedente sig.ra Maria 

Dorotea Sansanelli dal Comune di Trecchina già nel 1999. 

Si chiarisce che la ricorrente, come esposto in precedenza, possiede da oltre 20 anni, il terreno, 

contraddistinto alla particella 764 – Foglio 8 del catasto del Comune di Trecchina, 

ininterrottamente, pacificamente e manifestatamente provvedendo ad eseguire i lavori 

necessari per la sua manutenzione e per eventuali miglioramenti. 

La ricorrente ha provveduto a mantenere gli appezzamenti in stato di buona conservazione da 

oltre venti anni delimitandoli dai fondi confinanti con staccionate in legno e recinzioni a potare 

il prato, ad innestare alberi da frutto di Limoni e Ulivi, raccogliendone i frutti (ALL. 12 FOTO 

PARTICELLA 764). 

 

SULLA PARTICELLA 760 
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Anche questa particella, come da visura allegata (ALL.13 VISURA PARTICELLA 760), è 

catastalmente ancora intestata alla società Parco Club di Palazzo Giuliana e C. Sas con sede in 

Trecchina (PZ) che lo acquistò con atto di compravendita del 13.12.1993 per notar Carlo 

Tortorella ( ALL.8). Ci si ripete che la società Parco Club di Palazzo Giuliana e C.Sas, cessata 

nel 2000, costituiva società amministrata dalla famiglia della Sansanelli. 

Da allora la ricorrente ha provveduto costantemente e senza turbative esterne ad usare il 

terreno, a potare il prato, ad innestare alberi da frutto quali ciliegio, nocciolo, limoni, fico e da 

pochi anni 3 piccoli alberi da noce raccogliendo e giovandosi dei frutti raccolti. (ALL. 14 

FOTO PARTICELLA 760). Inoltre, come si rileva dall’allegata foto, ha provveduto con 

l’aiuto del vicino confinante sig. Antonio Lentini ad apporre una recinzione che separa la 

particella dal confinante Lentini.  

IN DIRITTO 

A tal proposito la Cassazione (ordinanza n. 18528/23) con specifico riferimento ai fondi agricoli 

che - per loro stessa natura - sono destinati allo sfruttamento agricolo, si pone il problema della 

modalità con la quale, in concreto, lo ius excludendi alios possa, o debba, essere manifestato. Al 

riguardo, va considerato che la più eclatante espressione del diritto di proprietà è rappresentata 

dalla facoltà di chiudere il fondo, sulla base di quanto disposto dall'articolo 841 del codice 

civile. La recinzione materiale del fondo agricolo (ndr: o di un giardino), quindi, costituisce 

la più importante espressione dello ius excludendi alios. 

L’attività di cura e coltivazione dei terreni, anche se protratta per un lungo periodo di tempo, 

non è di per sé sufficiente ai fini della configurabilità del possesso ‘ad usucapionem’, essendo 

necessario che tale attività si accompagni ad ulteriori univoci indizi, che consentano di far 

presumere che la coltivazione è svolta ‘uti dominus’. A tale scopo soccorre l’attività di messa a 

dimora di piante, che rappresenta, appunto, l’esercizio di un potere di fatto sulla cosa 

corrispondente a quello del proprietario (sulla base del suesposto principio nel caso di specie il 

giudice ha ritenuto configurata la fattispecie acquisitiva sul presupposto che il richiedente 

aveva dimostrato di aver posto in essere un comportamento concretizzatosi non solo nella mera 

coltivazione dei terreni, ma nell’impianto di un uliveto di cui negli anni aveva fatto propri i 

frutti). 
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Corte appello Catanzaro sez. I, 03/02/2022, n.133 

 

 

L’istante ha interesse a far accertare e dichiarare l’acquisizione del diritto di proprietà per 

avvenuta e acclarata usucapione delle 3 piccole particelle. 

La modesta entità del valore dominicale dei terreni consente il ricorso ai sensi dell’art.1159 bis 

c.c. per l’accertamento dell’acquisizione del diritto di proprietà per usucapione. 

Pertanto la ricorrente, come sopra rapp.ta e difesa allega le seguenti: 

CONCLUSIONI 

Voglia Il Tribunale di Lagonegro, contrariis reiectis, ai sensi dell’art 1159 bis c.c. e quindi 

previe le formalità previste dalla legge, riconoscere e dichiarare, con decreto, la piena e totale 

proprietà della ricorrente Maria Dorotea Sansanelli ,  sui terreni prima descritti riportato in 

N.C.T del Comune di Trecchina e cioè: 1. Particella distinta al catasto n. 692 - foglio 8 -  

partita 4446 , particella con qualità seminativo di classe 2 ubicata in Trecchina , reddito 

dominicale €. 0,10 reddito agrario €. 0,09 confinante con: a) proprietà Pignataro Angelina 

distinta al catasto del Comune di Trecchina particella 694 – foglio 8; b) proprietà Pignataro 

Angelina distinta al catasto del comune di Trecchina particella 690 – foglio 8 ( ALL.15); c) 

proprietà Pignataro Maria distinta al catasto del comune di Trecchina particella 691 – foglio 8 ( 

ALL. 16); d) particella 693 – foglio 8, di proprietà della stessa ricorrente ( ALL. 17). 

2.  Particella distinta al catasto n. 764 - foglio 8 -  con qualità seminativo Arbor di classe 3 

ubicata in Trecchina, reddito dominicale €. 3,94 reddito agrario €. 5,51 confinante con a) 

particella 423 di proprietà della ricorrente ( ALL.20); b) proprietà Lentini Antonio distinta al 

catasto del comune di Trecchina particella 765 ( ex 763 soppressa) foglio 8; ( ALL.18 e 19); c) 

proprietà Lentini Vincenzo distinta al catasto del comune di Trecchina particella 757 foglio 8 ( 

ALL.21) d) particella 760 – foglio 8 intestata alla  società Parco Club di Palazzo Giuliana e C. 

Sas ( ALL.13); d) proprietà Francesca Castelluccio in Lentini distinta al catasto del comune di 

Trecchina particella 430 foglio 8 (  ALL. 22) ed infine proprietà Lentini Vincenzo distinta al 

catasto del comune di Trecchina particella 428 – foglio 8  ( ALL. 23) . 

3 Particella distinta distinta al catasto n. 760 - foglio 8 -  con qualità seminativo ubicata in 

Trecchina, reddito dominicale €. 1,07 reddito agrario €. 1,25 confinante con a) particella 423 di 
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proprietà della sig.ra Sansanelli ( ALL.20); b) particelle 757- foglio 8 ( ALL: 21) di proprietà 

Lentini Antonio; c)  particella 758 – foglio 8- di proprietà Lentini Antonio ( ALL. 24); d) 

particella 759 – foglio 8- di proprietà Lentini Antonio ( ALL. 25 ); e) particella 1062 foglio 8 

di proprietà Lentini Antonio ( ALL. 26); f) particella 1050 foglio 8 di proprietà Antonio 

Lentini ( ALL.27) ordinando all’Agenzia del Territorio ed al Conservatore competente la 

trascrizione dell’emanando provvedimento, con esonero di responsabilità ed al competente 

ufficio catastale di provvedere alla voltura. 

 

In via istruttoria, laddove l’On. Giudicante lo dovesse ritenere necessario si chiede ammettersi 

prova testimoniale sulle seguenti circostanze. 

1.Vero è che nel 1993 i signori Nicola Pignataro e Viceconti Domenica Maria provvidero ad 

immettere nel possesso della Particella distinta al catasto del Comune di Trecchina (PZ) n. 692 

- foglio 8 -  partita 4446, la sig.ra Maria Dorotea Sansanelli. 

2.Vero è che i signori Nicola Pignataro e Viceconti Domenica Maria da un lato e la ricorrente 

dall’altro, di fatto per ragioni di reciproca opportunità, si scambiarono il possesso delle 

particelle 692 e 694. 

3.Vero è che la ricorrente, possiede da oltre 20 anni, i terreni (part. 692, 760 e 764 – Foglio 8 

del catasto del Comune di Trecchina) ininterrottamente, pacificamente senza turbative e 

manifestatamente provvedendo ad eseguire i lavori necessari per la sua manutenzione e 

miglioramento. 

4.Vero è che da oltre 20 anni la sig.ra Sansanelli ha provveduto a mantenere in buono stato di 

conservazione i terreni eliminando le sterpaglie  e recitandoli a proprie spese e disponendo uti 

dominus. 

5.Vero è che la sig.ra Sansanelli ha provveduto sin dall’anno 2000 a curare il prato della 

particella 760 e ad innestare vari alberi da frutto raccogliendone i frutti nei periodi di raccolta. 

6.Vero è che la sig.ra Sansanelli ha provveduto sin dall’anno 2000 a curare il prato della 

particella 764 e ad innestare vari alberi da frutto raccogliendone i frutti nei periodi di raccolta. 

 

 

Si indicano a testi i sig.ri: 

1. Sig.ra Angelina Pignataro residente in Trecchina alla Contrada Turchio n. 24  - 85049      
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2. Sig. Vincenzo  Lentini residente in Trecchina alla Via Carcarizzo n-3 - 85049 

3. Sig. Simone Ielpo residente in Rivello (PZ) alla Contrada Sorba  16 A - 85040 

 

S.J 

             Avv. Michele Gelsomino     Avv. Andrea Gelsomino 

 

 

Si dichiara che il valore della presente controversia è indeterminabile e che, rientrando 

l’oggetto del contendere nei procedimenti possessori, il contributo unificato è ridotto alla metà 

ed è pari ad €. 259/00. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Si producono i seguenti documenti: 

1. VISURA STORICA PARTICELLA N. 692 

2. VISURA STORICA PARTICELLA N. 694 

3. FOTO PARTICELLA 692 

4. PLANIMETRIA 

5. DICHIARAZIONE AUTOGRAFA SIG.RA ANGELINA PIGNATARO 

6. DOCUMENTO D’IDENTITA’ SIG.RA PIGNATARO 
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7. VISURA STORICA PARTICELLA N.764 

8. ATTO DI COMPRAVENDITA 

9. SCRITTURA PRIVATA DI SCIOGLIMENTO DELLA SOC. PARCO CLUB 

10. VISURA STORICA PARCO CLUB 

11. CONCESSIONE EDILIZIA 

12.  E 12 bis FOTO PARTICELLA N.764 

13. VISURA PARTICELLA N.760 

14. FOTOGRAFIE PARTICELLA N. 760 

14 bis.FOTOGRAFIA PARTICELLA N. 760 

15. VISURA PARTICELLA N. 690 

16. VISURA PARTICELLA N. 691 

17. VISURA PARTICELLA 693 

18. VISURA PARTICELLA N. 663 

19. VISURA PARTICELLA 665 

20. VISURAPARTICELLA 423 

21. VISURA PARTICELLA N. 757 

22. VISURA PARTICELLA 430 

23. VISURA PARTICELLA 428 

24. VISURA PARTICELLA 758 

25. VISURA PARTICELLA 759 

26. VISURA PARTICELLA 1062 

27. VISURA PARTICELLA N. 1050 
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N. 76/2024 R.G. 

 

Tribunale Ordinario di Lagonegro  

DECRETO  

Il Giudice Dott. Antonella Tedesco, 

 visto l’art. 3 della legge 346/1976;  

DISPONE 

che il ricorso ed il presente decreto vengano resi noti mediante affissione, per 

novanta giorni, all'Albo del Comune in cui sono situati i fondi per i quali viene 

richiesto il riconoscimento del diritto di proprietà ed all'albo del Tribunale;  

che nella pubblicazione predetta venga indicato il termine di novanta giorni, 

decorrente dalla scadenza del termine di affissione ovvero dalla data di 

notificazione del ricorso e dei decreti, per l'opposizione alla richiesta di 

riconoscimento da parte di chiunque abbia interesse, ai sensi di quanto previsto 

dal terzo comma dell’art. 3 della legge 346/76;  

che venga data notizia mediante pubblicazione in Gazzetta Ufficiale;  

che il ricorso ed i decreti vengano notificati dall’istante entro 30 giorni a coloro 

che nei registri immobiliari figurano come titolari di diritti reali sull'immobile ed a 

coloro che, nel ventennio antecedente alla presentazione della stessa, abbiano 

trascritto contro l'istante o i suoi danti causa domanda giudiziale diretta a 

rivendicare la proprietà o altri diritti reali di godimento sui fondi medesimi;  

 

AVVERTE 
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gli interessati che nel termine di giorni novanta dalla scadenza del predetto 

termine di affissione o dalla data di notifica del ricorso e del decreto potranno 

proporre opposizione innanzi a questo Tribunale. 

FISSA 

Tenuto conto del tempo necessario per gli adempimenti predetti, l’udienza del 17 

settembre 2024  per la comparizione delle parti. 

 

Lagonegro, 25 gennaio 2024 

Il Giudice 

Dott. Antonella Tedesco 
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n. 76/2024 r.g.a.c.  

 

Tribunale Ordinario di Lagonegro  

SEZIONE PRIMA CIVILE 

VERBALE DELLA CAUSA  

 

Oggi 19 novembre 2024, alle ore 10.30, innanzi al Giudice, dott. Antonella Tedesco, sono comparsi: 

per parte ricorrente l’Avvocato GELSOMINO ANDREA il quale dichiara di aver depositato in 

telematico ai fini della regolare integrazione del contraddittorio gli avvisi di ricevimento attestanti 

l’avvenuta notifica del ricorso e dei decreti alla signora Giuliana Palazzo, unica titolare di diritti reali 

sugli immobili che non aveva ricevuto la notifica;  

l’Avv. Gelsomino al fine di consentire il decorso del termine di 90 giorni per eventuale opposizione 

della signora Palazzo e vista la necessità di provvedere all’affissione del ricorso e del decreto presso 

l’albo del Tribunale di Lagonegro chiede rinvio il prosieguo dell’udienza 

 

Il giudice 

Stante la richiesta della parte rinvia per permettere tali adempimenti all’udienza dell’8 aprile 2025 ore 

12.30 onerando la parte di fornire prova degli effettivi eredi dei defunti Viceconti Domenica Maria e 

Nicola Pignataro entro tale data. 

Il Giudice 

             dott. Antonella Tedesco 

 

L’originale di questo provvedimento è un documento informatico sottoscritto con firma digitale (artt.1 lett. s, 21 e 24 d.lgs. 

7-3-2005 n. 82) e depositato telematicamente nel fascicolo informatico ai sensi degli artt. 15 e 35 comma 1 d.m. 21-2-

2011 n. 44, come modificato dal d.m. 15-10-2012 n. 209. 
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